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Art. 1
(Interventi di ampliamento)

1. E’ consentito 'ampliamento degli edifici residali, ancorché ubicati in zona agricola, nei timi
del 20 per cento della volumetria esistente, panaremento complessivo massimo non superiore a
200 metri cubi.

2. Per gli edifici residenziali di cui al commaal/enti una superficie complessiva inferiore a 80 mq
'ampliamento e consentito fino al raggiungimenedia superficie utile netta prevista per gli
immobili di cui alcomma 3 dell’articolo 16 della legge 5 agosto 19¥&57(Norme per I'edilizia
residenziale).

3. E’ consentito I'ampliamento degli edifici norsigenziali ubicati nelle zone omogenee a
destinazione industriale, artigianale, direzionatanmerciale e agricola di cui al decreto
ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti indesdwli di densita edilizia, di altezza, di distarfza

i fabbricati e rapporti massimi tra spazi destiiagli insediamenti residenziali e produttivi e 9paz
pubblici o riservati alle attivita collettive, akxde pubblico o a parcheggi da osservare ai fiita de
formazione dei nuovi strumenti urbanistici o de#aisione di quelli esistenti, ai sensi daiticolo
17 della legge 6 agosto 1967, n. ¥,&& motivato in base a specifiche esigenze ptivdutel
rispetto della normativa statale e regionale inematdi salute e sicurezza nei luoghi di lavora, ne




limiti del 20 per cento della superficie utile lardSUL) e comunque in misura non superiore a 400
metri quadrati. L’ampliamento che comporta anchetemento dell’altezza dell’edificio, in deroga
ai regolamenti edilizi e alle previsioni dei piambanistici e territoriali comunali, provinciali e
regionali, € consentito nei limiti del 20 per cedtsla superficie utile lorda (SUL) e comunque in
misura non superiore a 100 metri quadrati.

4. Per gli edifici non residenziali ubicati in zoomogenee con destinazione diversa da quelle
previste al comma 3, purché conformi alla destmreidella zona in cui sono situati, I'ampliamento
e consentito ai sensi del comma 1.

5. Per gli edifici ubicati in zona agricola costrgrima del 1950, 'ampliamento di cui ai commi
precedenti € consentito a condizione che non vengherati il tipo edilizio e le caratteristiche
architettoniche.

6. Previa approvazione di apposito piano di recupeer gli edifici ubicati in zona agricola che non
presentino le caratteristiche di cui atticolo 15, comma 2, della l.r. 8 marzo 1990, (Norme
edilizie per il territorio agricolo), € consentéocorpare all’edificio principale la volumetria dieg
accessori di pertinenza per una superficie masgimmay 70, anche mediante mutamento della loro
destinazione d’'uso.

7. L'ampliamento di cui al presente articolo e fimeato a realizzare il miglioramento del
comportamento energetico secondo quanto stabditdetreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192
(Attuazione dellairettiva 2002/91/CHelativa al rendimento energetico nell’edilizia).

8. L'ampliamento di cui al presente articolo € antgo purché preveda il mantenimento della
destinazione in atto o la sua modifica conformemeawgli strumenti urbanistici in vigore e
garantisca il rispetto degli standard urbanistiaud all’articolo 3 del d.m. 1444/1968. Qualora si
accertata dal Comune l'impossibilita di reperirglemntita minima di aree da destinare ai suddetti
standard e non sia possibile soddisfare altrimestativi fabbisogni, i soggetti interessati si
obbligano, mediante convenzione o atto d’obbligaterale, a corrispondere al Comune
medesimo, nei tempi e secondo i criteri e le gaedindeiussorie da esso stabiliti, una somma pari
al valore di mercato di aree con caratteristich@lsa quelle che avrebbero dovuto cedere e
comunqgue non inferiore ai relativi oneri di urbaazione. | proventi della monetizzazione sono
utilizzati dal Comune per la realizzazione deglementi previsti nel piano attuativo per i sendzi
cui all'articolo 20 della legge regionale 5 agosto 19934rfNorme in materia urbanistica,
paesaggistica e di assetto del territorio), o, amoanza di detto piano, per I'acquisizione di al@e
destinare a standard urbanistici o per migliorarguantita degli standard esistenti.

Nota relativa all'articolo 1:
Cosi modificato daldirt. 1, I.r. 30 novembre 2009, n..29

Art. 2
(Interventi di demolizione e ricostruzione)

1. E’ consentita la demolizione anche integrale edostruzione degli edifici residenziali che
necessitano di essere rinnovati e adeguati sgttofilo della qualita architettonica o della
sicurezza antisismica, con eventuale ampliameritbnmié del 35 per cento della volumetria
esistente da demolire. In ogni caso, gli intervdabbono prevedere il mantenimento della
destinazione in atto, migliorare la sicurezza @miga ai sensi del d.m. 14 gennaio 2008
(Approvazione delle nuove norme tecniche per léraa®ni) in caso di demolizione e



ricostruzione parziale, conseguire 'adeguamersimisio in caso di demolizione e ricostruzione
totale, migliorare la sostenibilita energetico-aemvale degli edifici stessi attraverso il
raggiungimento degli scaglioni di punteggio stdbdalla Giunta regionale in base alla versione
sintetica del protocollo ITACA Marche, nonché preeee |'utilizzazione di fonti energetiche
rinnovabili.

2. E’ consentita la demolizione anche integrale edostruzione degli edifici non residenziali che
necessitano di essere rinnovati ed adeguati dqitofilo della qualita architettonica o della
sicurezza antisismica. Gli interventi di cui alggate comma devono migliorare la sicurezza
antisismica ai sensi del d.m. 14 gennaio 2008 so ¢t demolizione e ricostruzione parziale,
conseguire 'adeguamento sismico in caso di demooleze ricostruzione totale, migliorare la
sostenibilita energetico-ambientale degli edifteissi attraverso il raggiungimento degli scaglidini
punteggio stabiliti dalla Giunta regionale ai sededicomma 1 e prevedere |'utilizzazione di fonti
energetiche rinnovabili. E’ consentito il mutamed#la destinazione d’'uso degli edifici non
residenziali, ubicati nelle zone omogenee B o Cuial d.m. 1444/1968, non piu utilizzati per
finalita produttive prima del 1° gennaio 2007, adzione che esso sia compatibile con la
destinazione di zona prevista dagli strumenti uidigo e garantisca il rispetto degli standard
urbanistici di cui all’articolo 3 del d.m. 1444/1®6ovvero l'intervento rientri in un programma di
riqualificazione urbanistica ai sensi ddlla 23 febbraio 2005, n. 1®isciplina degli interventi di
riqualificazione urbana e indirizzi per le areedartiive ecologicamente attrezzate). In ogni cdso, i
mutamento della destinazione d’'uso non € ammegssglipegifici ubicati nelle zone omogenee a
destinazione agricola, industriale, artigianalegzibnale e commerciale di cui al d.m. 1444/1968.

3. L'eventuale ampliamento degli edifici di cuic@mma 2 e consentito nel rispetto della normativa
statale e regionale in materia di salute e sicaezz luoghi di lavoro, nei limiti del 35 per cento
della superficie utile lorda da demolire, se gifiedmedesimi sono ubicati nelle zone omogenee a
destinazione industriale, artigianale, direzionatenmerciale e agricola di cui al d.m. 1444/1968.
L’ampliamento che comporta anche I'incremento dézza dell’edificio € consentito nei limiti

del 35 per cento della superficie utile lorda dendire.

4. Per gli edifici non residenziali ubicati in zooeogenee con destinazione diversa da quelle di cui
al comma 3, purché conformi alla destinazione dadlza in cui sono ubicati, gli ampliamenti sono
consentiti nei limiti di cui al comma 1.

5. Agli interventi di cui al presente articolo gipica quanto previsto all’articolo 1, comma 8.

Art. 3
(Interventi sulle opere pubbliche e sul patrimomonobiliare della Regione, degli enti locali e
degli ERAP)

1. Gli interventi di cui agli articoli 1 e 2 delfesente legge sono consentiti anche per gli edific
destinati a opere pubbliche o di pubblica util@ampresi gli edifici di edilizia residenziale
pubblica, nonché per gli immobili di proprieta @eRRegione, degli enti locali e delle aziende del
servizio sanitario regionale inseriti nel pianolel@lienazioni e valorizzazioni di cui alticolo 58
del decreto legge 25 giugno 2008, n. {Disposizioni urgenti per lo sviluppo economica, |
semplificazione, la competitivita, la stabilizzazéodella finanza pubblica e la perequazione
tributaria), convertito iregge 6 agosto 2008, n. 133

2. Gli interventi di cui al presente articolo dewdn ogni caso prevedere il miglioramento
dell'efficienza energetica e I'utilizzazione di fibenergetiche rinnovabili, nonché il miglioramento



o 'adeguamento della sicurezza antisismica defifice secondo le previsioni degli articoli 1 elP.
piano delle alienazioni e valorizzazioni puo prexedl mutamento di destinazione d’'uso degli
edifici pubblici, ai sensi delfirticolo 58, comma 2, del d.I. 112/2008

3. Gli interventi relativi alle sedi istituzionalella Regione e degli enti locali, in quanto attedmre
di interesse generale, sono consentiti anche aede di cui all’articolo 4, comma 5, lettere a))e b

4. Sono consentiti, previo accordo di programmalir&ERAP ed i Comuni interessati, interventi di
demolizione anche integrale e ricostruzione di irbiindi edilizia residenziale pubblica di
proprieta degli ERAP o dei Comuni, con eventual@leamento nel limite del 50 per cento della
volumetria esistente.

Art. 4
(Ambito di applicazione)

1. Gli interventi di cui alla presente legge rigiemo gli edifici ultimati alla data del 31 dicembre
2008 e sono consentiti, per quanto riguarda lezdtela densita edilizia, le volumetrie, il numero
dei piani e gli altri parametri urbanistico-edilindividuati dai Comuni con I'atto di cui all’artodo

9, comma 1, in deroga ai regolamenti edilizi e ptevisioni dei piani urbanistici e territoriali
comunali, provinciali e regionali. La presente leggecifica i casi in cui dette deroghe non sono
consentite. Per edifici ultimati si intendono quetisi definiti dallarticolo 31, comma 2, della
legge 28 febbraio 1985, n. 4Morme in materia di controllo dell’attivita urbigtico-edilizia,
sanzioni, recupero e sanatoria delle opere ediliRestano comunque fermi, salvo quanto previsto
al comma 2, i limiti inderogabili di altezza e dstdnza tra i fabbricati stabiliti dal d.m. 1444689
ivi inclusi quelli stabiliti dagli strumenti urbastici ai sensi dell’articolo 8, primo comma, numero
4), del decreto ministeriale medesimo.

2. Gli interventi di cui alla presente legge, p#reton vengano superati i limiti di incremento
rispettivamente stabiliti dagli articoli 1 e 2, cpantano anche I'applicazione delle deroghe previste
dalla normativa statale, regionale e dai regolaneghlizi in merito alle distanze minime tra edific

e alle distanze minime di protezione del nastradstie, nonché alle altezze massime degli edifici,
nel rispetto delle disposizioni di cui alfticolo 11 del d.lgs. 30 maggio 2008, n. 1A&uazione
delladirettiva 2006/32/CEelativa all’efficienza degli usi finali dell’'engia e i servizi energetici e
abrogazione delldirettiva 93/76/CEfe allal.r. 17 giugno 2008, n. 1®™orme per l'edilizia
sostenibile). Ferme restando tali deroghe, glidn@nti volumetrici e gli incentivi economici

stabiliti dalla presente legge sono alternativoa numulabili con quelli previsti dalle suddette
normative.

3. Su uno stesso edificio gli interventi di cuiiagticoli 1 e 2 non sono tra loro cumulabili.
L’edificio che ha usufruito nel periodo di efficaailella presente legge di uno di detti interveati n
puo ulteriormente usufruire di interventi di ampti@nto o di demolizione e ricostruzione con
ampliamento.

4. Per gli edifici costituiti da piu unita immolali appartenenti a diversi proprietari, gli intantiedi
cui alla presente legge sono consentiti nel risptle norme che disciplinano, a seconda delle
situazioni giuridiche coinvolte, la comproprietd oondominio negli edifici.

5. Gli interventi di cui alla presente legge non@ammessi:
a) nelle zone A (centri storici) di cui al d.m. B44968;
b) nelle aree di tutela integrale dei piani regmiatomunali adeguati al Piano paesistico ambiental



regionale (PPAR). Per i Comuni privi di strumentbanistico adeguato, si osservano le norme
relative agli ambiti di tutela integrale definitallb stesso PPAR,;

c) per quanto riguarda le individuazioni contemaé

1) piano stralcio di bacino per I'assetto idroggato dei bacini di rilievo regionale: nella fasdia
territorio inondabile assimilabile a piene con tedliitorno fino a duecento anni dei principali
corsi d’'acqua dei bacini regionali, nelle areeelisante in dissesto AVD_P2, AVD_P3 e AVD_P4
e nelle aree di versante interessate da valangbkehso molto elevato AVV_R4;

2) piano stralcio di bacino per I'assetto idroggido del bacino interregionale Marecchia-Conca:
nelle fasce di territorio con probabilita di esoridae corrispondenti a piene con tempo di ritorno
di duecento anni e nelle aree di versante in camuiizdi dissesto;

3) piano stralcio di bacino per I'assetto idroggato del fiume Tronto: nelle aree di versante a
pericolosita molto elevata H3 e nelle aree a risefevato o molto elevato di inondazione, E3 ed
E4;

4) piano stralcio di bacino per I'assetto idroggito del flume Tevere: le zone individuate a
rischio molto elevato per fenomeni franosi, R4;

d) per gli immobili ricadenti nelle zone di cuialettere a), b) e ¢) debmma 2 dell’articolo 12
della legge 6 dicembre 1991, n. 324gge quadro sulle aree protette) dei parchile dserve
naturali;

e) sulle aree dichiarate inedificabili per leggey, pentenza, per provvedimento amministrativo, per
contratto o per atto d’obbligo unilaterale;

f) per gli edifici privati che sorgono su aree demad o vincolate ad uso pubblico e per gli edifici
anche parzialmente abusivi per i quali non siaveteuto il condono;

g) per gli edifici censiti ai sensi degli articdlb, comma 3 e 40 delle NTA del PPAR, nonché
dell’'articolo 15, comma 2, della l.r. 8 marzo 1990,31(Norme edilizie per il territorio agricolo),
sottoposti a restauro e a risanamento conservdeto. Comuni privi di strumento urbanistico
adeguato al PPAR il divieto e riferito agli edifimiesenti nella carta IGM 1892/1895.

6. Per gli interventi sugli immobili aventi valoagtistico, storico, culturale o paesaggistico &fat
salvo quanto stabilito dal.lgs. 22 gennaio 2004, n. 4Qodice dei beni culturali e del paesaggio, ai
sensi dellarticolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 337

7. Per gli edifici e gli impianti esistenti dellegture ricettive ricadenti nell’ambito di appldane
dellal.r. 11 luglio 2006, n. gTesto unico delle norme regionali in materiawigmo), gli
incrementi volumetrici restano disciplinati daltianlo 19 della legge regionale medesima. Nelle
strutture ricettive alberghiere di cuiapo | del titolo Il della I.r. 9/20Q6el caso di
ristrutturazione edilizia o urbanistica con demiolie e ricostruzione secondo le procedure di cui
all’articolo 19 dell citata I.r. 9/200@ consentito un incremento volumetrico sino ap86cento
rispetto al volume preesistente. | piani particedgyiati ed i piani di recupero di cui al citato@wto
19 possono essere anche di iniziativa privata.

8. Le norme della presente legge non possono esgplieate agli edifici aventi destinazione
commerciale, quando comportano una deroga allesi®pni di cui alld.r. 4 ottobre 1999, n. 26
(Norme ed indirizzi per il settore del commercigjca i limiti dimensionali delle strutture di
vendita e la dotazione minima di parcheggi.

9. L'applicazione delle disposizioni di cui allaegente legge non puo in ogni caso derogare le
prescrizioni in materia di sicurezza stradale ésemhica, né gli interventi in essa previsti posson
essere considerati interventi in sanatoria. Nedleezdi protezione stradale di cui al d.m. 1444/1968
gli interventi di cui alla presente legge sono emtsi purché non comportino 'avanzamento
dell’edificio esistente sul fronte stradale.



Art. 5
(Procedimento)

1. ll rilascio del titolo abilitativo edilizio aveine secondo quanto previsto dalla normativa statale
regionale vigente. Alla domanda o denuncia del petgrio interessato, o al progetto nel caso di
opere pubbliche, deve essere allegata anche wmom, redatta dal progettista o da un tecnico
abilitato, che asseveri, relativamente agli intatvdi ampliamento, il miglioramento del
comportamento energetico da conseguire, nonchantenimento della destinazione in atto nei casi
previsti dalla presente legge e, relativamenteiatgrventi di cui all’articolo 3, il miglioramento
'adeguamento della sicurezza antisismica. Pantggrventi di demolizione e ricostruzione, la
relazione del tecnico abilitato deve asseveranetassita del rinnovamento e delladeguamento o
del miglioramento dell’edificio sotto il profilo dla sicurezza antisismica, il mantenimento della
destinazione in atto nei casi previsti dalla préséggge, nonché il miglioramento dell’efficienza
energetica e l'utilizzazione di fonti energetichenpvabili secondo quanto previsto dalla presente

legge.

2. L'utilizzo delle tecniche costruttive e il rigpe delle condizioni di cui al comma 1 sono attesta
dal direttore dei lavori o da altro professioniakdlitato con la comunicazione di ultimazione dei
lavori. In mancanza di detti requisiti, non puoeze<certificata I'agibilita delle opere realizzate.
L’attestazione deve riguardare anche il rispetttad®rmativa statale e regionale vigente in
materia di salute e sicurezza nei luoghi di lavoro.

3. Gli interventi che riguardano parti strutturadin possono essere realizzati in mancanza della
documentazione attestante il rispetto della nonaantisismica vigente.

4. Per i procedimenti di cui alla presente leggé&gti locali possono stabilire I'incremento dei
diritti di segreteria in misura non superiore ad J&r cento. Le risorse cosi determinate sono
utilizzate per I'attivazione di progetti di produita finalizzati alla gestione dei procedimenti
medesimi, nonché allo svolgimento dei successintrodi.

5. Salvo quanto previsto dall’articolo 1, commalBjnterventi di cui alla presente legge sono
subordinati all’esistenza delle opere di urbanizz@z primaria o alla previsione da parte del
Comune dell'attuazione delle stesse nel successermio, ovvero allimpegno degli interessati di
procedere all'attuazione o alladeguamento delldesane contemporaneamente alla realizzazione
degli interventi.

Art. 6
(Riduzione del contributo di costruzione)

1. Per gli interventi di ampliamento il contribudocostruzione, se dovuto, € commisurato al solo
ampliamento ridotto del 20 per cento.

2. Per gli interventi di demolizione e ricostruzgahcontributo di costruzione, se dovuto, e
determinato in ragione dell’80 per cento per lagaseguita in ampliamento e del 20 per cento per
la parte ricostruita.

3. La riduzione del contributo di costruzione di aucommi 1 e 2 non si applica ai casi di
mutamento della destinazione d’uso di cui all’afiic2, comma 2. | Comuni destinano tale
contributo agli interventi di messa in sicurezzgldedifici scolastici.



4. Il contributo di costruzione non e dovuto qualgh interventi di demolizione e ricostruzione
comportino I'accessibilita totale dell’'unita immdhre ai fini del superamento delle barriere
architettoniche.

5. Restano ferme le ipotesi di riduzione del ctniio di costruzione previste dalla normativa
vigente.

Art. 7
(Controlli e sanzioni)

1. Ferme le attivita di vigilanza previste dallamativa vigente, la Giunta regionale dispone
semestralmente, in collaborazione con i Comunig@amenti e ispezioni a campione sugli edifici
oggetto degli interventi di cui alla presente leggaui livelli di efficienza conseguiti. | controd
campione possono svolgersi entro cinque anni dalia di fine lavori.

2. Il mancato riscontro di quanto attestato ai iséekarticolo 5, commi 1 e 2, ferma restando
I'eventuale applicazione delle sanzioni e dei pexlisnenti di cui atitolo 1V del d.p.r. 6 giugno
2001, n. 38(Testo unico delle disposizioni legislative e regeentari in materia edilizia),
comporta I'irrogazione di una sanzione pecuniaaa @l doppio del’aumento del valore venale
dell'immobile conseguente alla realizzazione deggari volumi o delle maggiori superfici,
nonché 'annullamento delle riduzioni del contribali costruzione di cui all’articolo 6.

Art. 8
(Contratti di lavori pubblici sotto soglia comunita)

1. Ai contratti di lavori di cui atomma 7 bis dell’articolo 122 del decreto legisiati? aprile

2006, n. 163Codice dei contratti pubblici relativi a lavosirvizi e forniture in attuazione delle
direttive 2004/17/CE e 2004/18/CE), da affidarete#iitorio regionale, si applicano le seguenti
norme integrative:

a) i soggetti da invitare, nel rispetto dei prinalpnon discriminazione, parita di trattamento,
proporzionalita e trasparenza, sono individuatviareubblicazione di un avviso nell’albo pretorio
del Comune ove si eseguono i lavori e nell'albdadstiazione appaltante. Per la Regione e per gli
enti e le aziende da essa dipendenti, I'avvisolblpeato nel Bollettino ufficiale della Regione;

b) la selezione dei soggetti cui rivolgere I'invitca quelli in possesso dei requisiti, puo essere
effettuata dalle stazioni appaltanti attraverso atital di scelta espressamente indicate nell’aveiso
a tal fine le stazioni appaltanti possono, altewaatente o in combinazione tra loro, applicare
criteri oggettivi, conformemente alla comunicaziamerpretativa della Commissione europea
2006/C 179/02, quali il sorteggio, I'esperienzackrdidati nel settore in questione, le dimensgoni
linfrastruttura delle loro attivita, la loro captectecnica e professionale;

c) per la stima degli importi da porre a base daltacedura, le stazioni appaltanti utilizzano igsro
prezzari e, in mancanza, il prezzario regionalendmente adottati ai sensi daliticolo 133,
comma 8, del decreto legislativo 163/2@8igenti al momento dell'avvio della procedura.

Art. 9
(Norme transitorie e finali)

1. 1 Comuni, entro il termine perentorio di quaeaque giorni dalla data di entrata in vigore aell
presente legge, possono limitarne I'applicabilitédlazione a determinati immobili o zone del



proprio territorio, sulla base di specifiche moaii dovute alla saturazione edificatoria delleear
o ad altre preminenti valutazioni di carattere arbgco 0 paesaggistico o ambientale.

2. Le domande o gli strumenti urbanistici di inigia privata riguardanti gli interventi di cui alla
presente legge devono essere presentati al Comuitertalmente competente a decorrere dalla
scadenza del termine di cui al comma 1 e comungtie e non oltre i successivi diciotto mesi, a
pena di decadenza dal relativo diritto.

3. La Giunta regionale adotta la deliberazioneudiadi’articolo 2, comma 1, entro dieci giorni dall
data di entrata in vigore della presente legge.

Art. 10
(Dichiarazione d’urgenza)

1. La presente legge e dichiarata urgente ed enttigore il giorno successivo a quello della sua
pubblicazione nel Bollettino ufficiale della Regean



